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新华社青岛 8 月 28 日电

（记者李秉宣 李杰） 被誉为

“中华第一舰”的我国第二代国产

导弹驱逐舰首舰112舰，8月28日

上午在青岛某军港退出现役。

112 舰是我国自行研制建造

的第二代主战舰艇，是052型导弹

驱逐舰首舰，舰名为哈尔滨舰。

该舰装备有舰炮、舰空导弹、舰舰

导弹等多种武器系统，可搭载2架

直升机，具备完整的对空、对海、

对潜作战能力，是中国海军水面

舰艇作战能力实现重大跨越的标

志性装备。

112 舰 1991 年 8 月下水，1994

年 5 月加入人民海军战斗序列。

30余年来，112舰始终处在军事斗

争和重大任务一线，先后完成重

大战备演训任务百余项，安全航

行40余万海里。1997年该舰出访

美洲四国，实现海军舰艇首次横

跨太平洋、首访美洲大陆的历史

性突破。2013年该舰执行第14批

护航任务期间，该舰官兵应邀组

成方队参加塞舌尔国庆阅兵，开

创人民海军徒步方队参加外国国

庆阅兵的先河。

入列以来，112舰先后出访俄

罗斯、美国、澳大利亚等20个国家

22 个港口，与多国海军举行联合

军演17次，接待60多个国家的军

队高级将领参观访问，展现了人

民海军开放自信的良好形象。

112 舰 2003 年被中央军委授

予“海上先锋舰”荣誉称号。

这艘功勋战舰退役后将作为

国防教育基地，靠泊人民海军首

任司令员萧劲光的故乡湖南省长

沙市，供市民游客参观学习。
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“中华第一舰”退出现役 新华社北京 8月 28日电 （记

者 王立彬） 十四届全国人大常委

会第二十四次会议 8 月 28 日表决通

过耕地保护和质量提升法，自2027年

1月1日起施行。

法律包括总则、耕地保护目标与

布局、占用耕地管控、耕地质量提升、

耕地生态保护、保障与监督、法律责

任、附则共八章七十二条。

法律明确规定，耕地应当主要用

于粮食和棉、油、糖、蔬菜等农产品以

及饲草饲料生产。国家坚持实行最

严格的耕地保护制度、最严格的节约

集约用地制度，严守耕地保护红线。

法律规定，实行耕地数量、质量、

生态一体保护。国家建立耕地保护

和粮食安全责任制，实行耕地保护和

粮食安全党政同责，国家组织开展耕

地保护和粮食安全责任制考核。耕

地保护和质量提升情况，应当纳入领

导干部自然资源资产离任审计。

法律强调提高全社会的耕地保

护和质量提升意识，规定各级人民政府及其有

关部门应当加强耕地保护和质量提升宣传教

育。教育主管部门、学校应当在教育教学活动

中注重培养学生的耕地保护和质量提升意

识。新闻媒体应当开展耕地保护和质量提升

法律法规以及相关知识的公益宣传，对破坏耕

地等违法行为进行舆论监督。

法律规定，国家运用卫星遥感、互联网、

大数据、云计算、人工智能等现代信息技术和

手段，提高耕地保护和质量提升工作的水平，

科学精准加强对耕地保护和质量提升工作的

监督。
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据了解，相关管理办法与住房城乡建

设部牵头印发的《关于完善商品住房销售

制度的通知》、中国人民银行牵头印发的

《关于改革完善房地产信贷管理 推动加快

构建房地产发展新模式的意见》有序衔接，

形成适配房地产发展新模式的融资制度。

为满足商品住房开发项目合理融资

需求，《商品住房开发贷款管理办法（试

行）》指导银行业金融机构按照市场化、法

治化原则，以项目为中心，采取主办银行

模式。同时，要求银行业金融机构合理区

分房企集团风险和项目风险，贷款审批更

加侧重于项目本身，项目单独建账核算，

资金独立运作、封闭管理，有效防范项目

交付风险和信贷风险。

“为与销售制度中预售、现售项目的

建设销售周期相匹配，办法设置了差异化

的贷款期限要求，适度拉长现售项目贷款

期限。”金融监管总局有关司局负责人介

绍，调整后预售项目贷款期限原则上不超

过3年，最长不超过5年；现售项目原则上

不超过5年，最长不超过7年。

为更好支持个人住房需求，《个人住

房贷款管理办法（试行）》将预售商品房个

人住房贷款发放时点从主体结构封顶调

整到竣工备案，并要求加强贷款全流程风

险管理，有利于从根本上保障购房人合法

权益。

此办法适当优化了收入偿债比例上

限要求，将收入偿债比例中的所有债务支

出与收入比例上限从55%提升到60%，并

将贷款期限上限由30年延长至40年，有

助于合理提升购房人贷款能力，提供更多

贷款方案供购房人选择。

值得关注的是，为更好满足改善性住

房需求，降低房屋交易成本，办法为二手

房交易做出“带押过户”等便利性安排。

也就是说，借款人购买存在未结清贷款相

应房产的，贷款人可为带押过户提供贷款

服务，实现登记、贷款、放款、还款、尾款结

算有效衔接。

为推动商业地产贷款规范发展、支持

商业地产市场稳健有序运行，《商业地产

贷款管理办法（试行）》明确了商业地产贷

款的定义范围，引入了主办银行制、项目

制和封闭管理，并要求银行建立健全商业

地产贷款管理机制，有效识别、评估、监

测、控制和缓释风险，依法合规开展业务。

“考虑到商业地产开发、购买和运营

阶段资金需求和还款来源存在差异，办法

将商业地产贷款分为开发、购买和运营三

个阶段。”金融监管总局有关司局负责人

表示，针对每个阶段的融资特点，办法分

别从贷款用途、贷款期限、客户和项目准

入、贷款管理等方面提出细化要求，更好

适配商业地产市场发展的信贷需求。

围绕支持城市更新，金融监管总局会

同住房城乡建设部制定的《城市更新项目

贷款管理办法（试行）》明确了金融机构开

展城市更新项目贷款业务的基本原则，细

化了准入条件、贷款用途、还款来源、资金

管理等要求。

业内人士分析，办法指导金融机构设

立专门的“城市更新项目贷款”品种，合理

确定贷款额度、期限、利率和担保措施，有

助于增强金融服务城市更新的精准性、适

配性和有效性。

当前，信托公司开展房地产信托业

务，主要包括资产服务信托和资产管理信

托。为促进信托公司房地产领域信托业

务有序健康发展，《信托公司开展房地产

领域信托业务管理办法（试行）》要求信托

公司发挥特色优势、强化专业能力建设，

提升信托服务的适配性、合规性和可持续

性，对不同所有制房地产企业项目一视同

仁，促进形成适应房地产发展新模式的多

元化金融服务渠道。

立足房地产市场形势和未来发展方

向，专家表示，相关办法的发布实施，将指

导银行业金融机构按市场化、法治化原则

做好房地产金融服务，实现对房地产开

发、建设、销售、运营等全周期金融支持，

有效保障购房人合法权益，满足房地产合

理融资需求，促进房地产高质量发展。

房地产相关融资管理办法落地，
带来哪些新变化

新华社北京8月28日电 （新华社记者 张千千 李延霞）

国家金融监督管理总局8月28日对外发布多项房地产相关融

资管理办法，明确了商品住房开发贷款、个人住房贷

款、商业地产贷款、城市更新项目贷

款、房地产信托等方面管

理要求。


